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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA
Gabinete do Prefeito

DECRETO MUNICIPAL N.° 024/2021

“Regulamenta o procedimento de langamento do
Imposto de Transmissio de Bens Imdveis Inter Vivos
— ITBI, no @mbito do Municipio de Aquidauana/MS,
e dd outras providéncias”.

O Exmo. Sr. ODILON FERRAZ ALVES RIBEIRO
- PREFEITO MUNICIPAL DE AQUIDAUANA/MS, no uso de suas atribuigdes legais € em
observancia ao disposto no art. 70, incisos V e VII, da Lei Orgénica Municipal no uso de suas
atribui¢des legais e em observancia e considerando o disposto nos arts. 236 e 237, da Lei
Complementar n.° 017/2009, que instituiu o Cédigo Tributério Municipal,

DECRETA:

Art. 1.° - Para fins de lancamento do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imoveis — [TBI, que
tem como fato gerador as mutagdes patrimoniais previstas no artigo 230, Lei Complementar n°
017/2009, serfio necessarios a apresentagdo dos seguintes documentos:

I - Documentos  pessoais (RG/CPF) do comprador ou  adquirente
(adjudicante/arrematante/cedente/cessiondrio ou dos cénjuges, quando for o caso);

II - Comprovante de enderego do comprador (adquirente) ou declaragéo firmada sob as penas da
lei;

El

IiI - Instrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de Compra ¢ Venda
ou Cessio de Direitos (ex. contrato, escritura publica ou outro documento escrito que esclarega o
valor do negdcio juridico);

IV - Carta de Adjudicagéo ou Arrematagéo constante do Processo Judicial (inteiro teor, ou seja,
deve conter identificagio das partes, identificagdio do imovel, auto de adjudicagdo e avaliagdo do
bem objeto da transmissio);

V - Contrato de Financiamento do imoével firmado junto a institui¢8o financeira titular do crédito
(inteiro teor, com mengdo de eventuais parcelas);

VI - Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢Ses em virtude de dissolugdo de sociedade
conjugal ou divércio (judicial ou extrajudicial), instrumento de dissolucdio de sociedade conjugal,
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sentenca ou escritura publica de divércio com o respectivo rol de Partilha de Bens contendo a
avaliagdo (inteiro teor);

VII - Em caso de partilha de bens com tornas ou reposigdes em virtude de falecimento (sucesséo
hereditdria/heranca), instrumento judicial ou extrajudicial de partilha de bens

(arrolamento/inventario) contendo a avaliagdo dos iméveis;

VIII - Certidio atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis, com data de expedi¢do ndo superior a 1 (um) més;

IX — Procuragio com firma registrada em cartorio - exceto nos casos de representagdo por
advogado(a) - caso nio seja protocolado pelo préprio contribuinte;

X - Outros documentos necessarios a apropriada analise do negdcio juridico objeto da mutagéo
imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administragdo publica municipal;

Pardgrafo finico - em caso de incorporagdo, desincorporagdo, cisdo, fusio, ou extingdo de pessoa
juridica com mutagdo patrimonial de bem imovel deverfio ser apresentados os seguintes
documentos:

I - Cépia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas alteragdes;

II — Copia da certiddo do CNPJ junto a Receita Federal,

I1I - Cépia dos documentos pessoais de todos os sécios da empresa;

IV - Copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 1 més) de todos os iméveis descritos como
integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidos do capital social da empresa (caso houver
alteracéo);

V - Copias das declaragdes de Imposto de Renda Pessoa Fisica de todos os s6cios da empresa
dos ultimos 03 (trés) exercicios fiscais, caso houver;

VI - Cépia da declaragio de Imposto de Renda da Pessoa Juridica requerente, dos ultimos 03
(trés) exercicios fiscais, caso houver;

VII - Copias dos balangos patrimoniais da empresa dos tltimos 03 (trés) exercicios fiscais, caso
houver;

VIII - Cépias dos registros de entrada e saida de mercadorias da empresa requerente dos ultimos
03 (trés) exercicios fiscails, caso houver;
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IX - Céopias da razdo de contabilidade da empresa requerente dos ultimos 03 (irés) exercicios
fiscais, caso houver;

X - Cépias dos registros de possiveis funciondrios da empresa requerente dos tltimos 03 (trés)
exercicios fiscais, caso houver;

XI - Coépias dos alvards de funcionamento e localizagdo da empresa dos ultimos 03 (trés)
exercicios fiscais, caso houver;

XII - Outros documentos necessarios a apropriada andlise do negdcio juridico objeto da mutagéo
imobilidria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administragdo piiblica municipal;

Art. 2.° - Os documentos mencionados no artigo anterior deverdo ser protocolados junto ao portal
de atendimento junto ao sitio www.aquiduana.ms.gov.br, e na forma fisica deverd ser
protocolizada no setor tributdrio do municipio para analise prévia dos Fiscais Tributdrios, os quais
concluirdio o processo de langamento e notificard o sujeito passivo da obrigagdo tributéria, nos
prazos previstos no Codigo Tributario Municipal.

§ 1° - Nenhum imével situado no perimetro urbano do municipio terd como base de célculo para
langamento do ITBI valor inferior a R$ 10.000,00 (dez mil reais);

§ 2° - Havendo concordéncia do contribuinte com o valor apurado serd emitida a respectiva guia
de recolhimento em instituigdo financeira oficial.

Art. 3.° - Em caso de divergéncia entre o valor declarado no negocio juridico pelo contribuinte
(sujeito passivo) e o valor venal do imdvel apurado na data do langamento do tributo na forma
dos artigos 236 e 237, do Cddigo Tributario Municipal, devera ser apresentada impugnagéo no
prazo legal de 15 (quinze) dias corridos, sendo que a autoridade administrativa submetera a
analise 2 Comissdo de Arbitramento e Avaliagdo de iméveis, a qual arbitrard o valor da base de
célculo em parecer conclusivo e encaminhardo o documento ao contribuinte.

Parsdgrafo tinico - Para o arbitramento da base de célculo e langamento do tributo a comisséo
poderé valer-se, além dos quesitos j4 previstos no artigo 237, do Cédigo Tributario Municipal,
das avaliagdes técnicas, de consulta de histéricos de negociagdes imobilidrias realizadas na
mesma regizo, das despesas necessérias & manutengéo do bem ou do direito de propriedade, assim
como do valor das prestagdes fixadas para a aquisi¢do do imével junto as instituigSes financeiras.

Art. 4.° - Discordando o contribuinte (sujeito passivo) do parecer da Comissdo de Arbitramento
e Avaliacdo de imoveis, de que trata o artigo 3.°, deste Decreto, caberé recurso no prazo de 15
(quinze) dias corridos, 4 segunda instdncia administrativa municipal, a qual devera proferir
decisdo nos termos do artigo 520 e 521, ambos do Cddigo Tributario Municipal.
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Art. 5.° - O recolhimento do imposto de que trata este Decreto devera ser efetuado no prazo
definido no artigo 248, do Cédigo Tributdrio Municipal, sob pena de caducidade do documento
de arrecadacio.

Art. 6.° - O recolhimento do ITBI far-se-4 nas agéncias bancérias autorizadas, através do
documento de arrecadagiio municipal (DAM) emitidos especificamente para este fim.

Art. 7.° - Nao comprovado pelo contribuinte o recolhimento do ITBI aos cofres publicos e
constatada a transmisséo fraudulenta da propriedade ou da cessdo dos direitos relativos ao imovel,
ficara sujeito a aplicagdo das multas e juros previstos no artigo 249, do Cédigo Tributario
Municipal.

Pardgrafo dnico. Nos casos em que a transmissdo fraudulenta indicar possivel infragdo criminal
contra a ordem tributdria, toda documentagdo relacionada ao fato sera encaminhada a
Procuradoria Geral do Municipio — PGM, a fim de ser tomada as medidas administrativas ou
judiciais pertinentes.

Art. 8.° - Eventuais omissdes relativas ao langamento e exigéncia do Imposto de Transmissdo de
Bens Imoveis Inter Vivos - (ITBI) poderdo ser sanadas pelo Cédigo Tributario Municipal (Lei
Complementar de n.° 017/2009).

Art. 9.° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo, ficando revogadas as disposigdes
em contrario.

Prefeito Municipal de Aquidauana
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